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Arsredovisning 2025
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostdder med en tillbyggnad om tva véningar. Byggnaden bestér nu av totalt 7 vdningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st i befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pé véning 6 och 7).
Foreningen har dven en butikshyreslokal om 114 m?. Byggnationen av foreningens fastighet har pagétt
under &r 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett frdn och med mars 2019. Féreningens mark innehas
med dganderitt.

Foreningen har ocksa en relaxavdelning med bastu och bubbelpool pa vaning 7, en 6vernattningsldgenhet
pa vaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Fastigheten utgdr en sé kallad tredimensionell fastighet (3D-fastighet), dér vér fastighet, Mercurius 22,
fungerar som basfastighet. Den urgropta fastigheten dr Mercurius 21, som dgs av Nyfosa AB. I den
urgropta fastigheten, Mercurius 21, bedrivs kommersiell verksamhet i gatuplanet, vilket i dagslaget
innefattar en restaurang samt en méklarbyra.

For att mojliggora ett gemensamt nyttjande av tekniska installationer och forsorjningssystem, har en
gemensamhetsanldggning upprittats. Denna gemensamhetsanlédggning omfattar elforsorjning, virme,
vatten samt ventilationssystem, och reglerar ddrmed parternas gemensamma ansvar och nyttjanderatt till
dessa funktioner.

Foreningen har inga andelar i en samféllighet.

Ligenhetsfordelning
18 st 1 rok

26 st 2 rok

7 st 3 rok

1 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 897 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingér.
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Foreningens underhéillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har en underhéllsplan upprittad ar 2024 som stricker sig till och med ar 2073.
Genomsnittlig &rlig underhéllskostnad ar enligt underhéllsplanen ca. 689 838 kr. Styrelsen bedomer
underhallsplanen som aktuell.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-24 haft foljande sammanséttning;:
Berndt Lippert Ledamot Ordforande

Roland Lo6v Ledamot

Julia Takovlev Ledamot

Hanna Sandemo Ledamot

Johnny Pedersen Ledamot

Peter Hallquist Suppleant

Rasmus Westberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit sju protokollforda sammantrdden. Arvode till styrelsen har reserverats med
58 800 kr exkl. sociala avgifter enligt stimmobeslut 2025.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson
Valberedning

Hedvig Edstrom Sammankallande

Sven-Gunnar Granath

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-18.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Léansforsiakringar Varmland Fastighetsforsakring
Telenta Porttelefoni

Folkpool Bubbelpool
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har fjorton dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har nya l&n tagits upp med 613 000 kr i samband med laneforfall. i Ovrigt har styrelsen inget
av vasentlig art att rapportera.

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar arligen redovisningsmassiga underskott. Detta beror frimst pa relativt hdga
avskrivningar enligt K3-regelverket, dér stérre byggnadskomponenter skrivs av utifran sina respektive
bedomda nyttjandeperioder. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten var positivt under 2025, vilket
ar en foljd av de avgiftsjusteringar som genomforts under de senaste &ren i takt med dkade kostnader for
rantor och drift. Styrelsen bedomer att framtida underhallsatgarder kommer att finansieras genom en
kombination av eget kassaflode och nyupptagna lan.

Arsavgifter
Fran och med 1/4 -2025 hojdes arsavgifterna med ca. 13%. Genomsnittligt arsavgift efter hdjningen ér
ca. 854 per m? Fran och med 1/1 -2026 hdjdes arsavgifterna med ca. 5%.

Kostnadsfordelning
Foreningen har ett avtal med Nyfosa Mercurius 21 Fastighets AB om kostnadsforedelning av el, vatten,
fjarrvarme och lokalvéard. Foredelningen sker enligt nedan:

Avtalspart Mercurius 21 Brf Grand

Fjarrvirme 32 68

Kallvatten 1,9 98,1

Gemensamma ytor 25 75

Elanldggning Fordelning efter verklig forbrukning i ldgenheter och festlokal.
Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt virdear (2020-2034). Lokaler beskattas
med 1% av lokalernas taxeringsvérde.
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Tolkning av foreningens nyckeltal i relation till fastighetens dlder

4 (16)

Vid beddmning av en bostadsrittsforenings ekonomi dr det viktigt att nyckeltalen i flerarsdversikten

tolkas i sitt sammanhang. Sérskilt betydelsefullt ar att beakta fastighetens dlder och forenignens

livscykelfas.

Foreningen ar nybildad och fastigheten &r i nyrenoverat skick. Detta innebir att féreningens ekonomi
préglas av forutséttningar som skiljer sig fran dldre bostadsréttsforeningar. I nyproducerade fastigheter ar

det normalt att:

skuldsdttnignen per kvadratmeter ar hogre,
rantekénsligheten ddrmed é&r storre,

medan det faktiska underhallsbehovet dr 14gt under de forsta &ren.

Vid analys av nyckeltalen ér det darfor rimligt att stilla ovan fakta i sitt perspektiv vid jamforelse mot

andra bostadsréttsforeningars nyckeltal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 688
Resultat efter finansiella poster -1 202
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 854
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 074
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 549
Réntekénslighet (%) 14,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 161
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 260
Balansomslutning 146 155
Soliditet (%) 74,7

2024 2023
2 459 2303
-1 832 -1257
778 729
78,6 77,5
11970 12 068
12 441 12 542
16,0 17,2
-37 142
234 200
147 134 149 133
75,0 75,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-12-31 116 935 000
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 116 935 000

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
843 012 -5 636 987

-1 832 009
229 152 -229 152

1072 164 -7 698 148

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

2022
2240
-1 380

713

84,5
12 165

12 644
17,7
107
271

150 904
75,1

Arets

resultat
-1 832 009
1 832 009

-1202114
-1202 114

Totalt

110 309 016
0

0

-1202 114
109 106 902
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -7 698 148
Arets resultat -1202114
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -8 900 262

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 689 838
ianspraktagande av fond for yttre underhall -11 087
att i ny rédkning overfores -9579 013
Att balansera i ny rikning -8 900 262

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o)}

2025-01-01
-2025-12-31

2 688 237
460 160
3148 397

-1345172
-11 087
-121 372
-76 341
-1674 793
-3 228 765

-80 368
-40 701
-1 081 045

-1 121 746

-1202 114

-1202 114
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2024-01-01
-2024-12-31

2458 648
410 817
2 869 465

-1401 019
-45 250
-261 923
-75299
-1674 793
-3 458 284

-588 819
273
-1243 463

-1243 190

-1 832 009

-1 832 009
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 145 060 014
8 93 388
145 153 402

145 153 402

32356
9 158 570
190 926

810927
810 927
1001 853

146 155 255

7(16)

2024-12-31

146 688 112
140 083
146 828 195

146 828 195

28 058
160 693
188 751

116 575
116 575
305 326

147 133 521
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

116 935 000
1072 164
118 007 164

-7 698 148
-1202 114
-8 900 262

109 106 902

10 12 289 500
12 289 500

10 24 064 250
170 001

29230

11 12 500
12 482 872
24 758 853

146 155 255
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2024-12-31

116 935 000
843 012
117 778 012

-5 636 987
-1 832 009
-7 468 996

110 309 016

18 169 000
18 169 000

17 872 500
222960
27 680

9 085

523 280
18 655 505

147 133 521
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1202114
1674793

472 679

-2 175

-88 402
382102

613 000
-300 750
312 250

694 352

116 575
810927

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 832 009
1674 793

-157 216
-57 873

126 263
-88 826

0
-294 000
-294 000

-382 826

499 400
116 574
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda vérden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sédrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pé visentliga komponenter beaktas si vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens arsredovisning ar uppréttad enligt K3-regelverket sa skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Inventarier skrivs av pa 5 ar.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvérvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB,
559105-0363, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar 14gre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett 14gre viarde dn fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d.
RedU 9) kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en éterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pd den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféoreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark dkar med motsvarande belopp.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 2474225 2254936
Hyresintékter lokal 214 012 203 711
Summa 2 688 237 2 458 647
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Elintikter 176 079 158 381
Vattenintikter 85 064 66 135
Overnattningsligenhet och matsal 96 860 94 300
Ovriga intikter 102 142 91 998
Oresutjimning 15 3
Summa 460 160 410 817
Not 4 Driftkostnader
2025 2024
Fastighetsskdtsel och lokalvard 193 039 257 606
Filter & Ventilation 16 747 0
Lopande underhall hissanldggning 42 872 90 155
El 297 512 243 004
Fjarrvarme 298 472 291 122
Vatten och avlopp 186 970 171 100
Renhéllning & sophdmtning 71 692 65 264
Fastighetsforsékring 49 603 46 280
Kabel-tv 118 732 127 106
Tradgard och vixter 726 1332
Fastighetsskatt 15390 13 840
Bevakning 5511 10 998
Diverse dvriga kostnader 47 908 83211

Summa 1345174 1401018
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

2025

23104
38362
1476
58430
121 372

13 (16)

2024

21107
74 163
100 211
66 442
261923

Konsultkostnader 2024 bestér av uppréittande av underhallsplan om 57 461 kr samt femarsbesiktning om

42 750 kr.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Mercurius 22
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2025

58 800
17 541
76 341

2025

155914 000
155 914 000

-9 225 888
-1 628 098
-10 853 986

145 060 014

75 539 000
17 200 000
92 739 000

133 035014
12 025 000
145 060 014

2024

57300
17 999
75299

2024

155 914 000
155 914 000

-7597 790
-1 628 098
-9 225 888

146 688 112

76 384 000
18 000 000
94 384 000

134 663 112
12 025 000
146 688 112
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser inkOp av mobler och skrivs av pa 5 ar.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Uppl. intdkt Nyfosa
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Langivare % villkorsindring
Swedbank Hypotek AB 2,566 2026-03-28
Swedbank Hypotek AB 2,429 2026-03-28
Swedbank Hypotek AB 3,550 2027-06-23
Swedbank Hypotek AB 1,160 2026-01-23

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2025-12-31

233473
233 473

-93 390
-46 695
-140 085

93 388

2025-12-31

21101
39511
29523
20915
35101
12 419
158 570

Amortering
2025-12-31
58750

98 000

98 000

46 000

300 750

14 (16)

2024-12-31

233473
233 473

-46 695
-46 695
-93 390

140 083

2024-12-31

20 781
36 433
30 648
20302
30353
22176
160 693

Lanebelopp
2025-12-31
5797 250
12 387 500
12 387 500
5781 500
36 353 750

-24 064 250
12 289 500

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r 242 000 kr &rligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 35 143 000 kr.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrikning
Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Fastighetsskotsel bestéllning

El

Fjarrviarme

Renhallning

Revision

Styrelsearvode och sociala avgifter
Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

12 512
12 512

2025-12-31

13 558
202 646
37473
34 246
95 375
6 159
15 000
77275
1140
482 872

2025-12-31

39 085 000
39 085 000

15 (16)

2024-12-31

9094
9 094

2024-12-31

66 722
242 117
0
32037
84 740
5560
15 000
75 304
1 800
523 280

2024-12-31

39 085 000
39 085 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Karlstad

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Berndt Lippert Roland Lo6v
Ordforande Ledamot
Hanna Sandemo Julia Iakovlev
Ledamot Ledamot

Johnny Pedersen
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grand Hotell Karlstad
Org.nr 769631-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grand Hotell Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt oondéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Grand Hotell Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.199.184

Case reviewed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 62.220.165.203

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0

Case signed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BanklID)

IP: 62.220.165.203

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Berndt Uwe Lippert/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-20T14:01:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Berndt Uwe Lippert","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.225.210.192","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hanna Sandemo/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-20T17:55:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hanna Sandemo","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.74","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johnny Pedersen/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-20T18:44:45","SignatureProvider":"Sms","NameAndGroupName":"Johnny Pedersen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"84.20.101.213","Signature":"786703","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}






signatures/Julia Iakovlev/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-20T18:00:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Julia Iakovlev","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.172","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Roland Lööv/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-20T19:05:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Roland Lööv","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.184","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-21T04:15:52.5870786Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.220.165.203","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostdder med en tillbyggnad om tva véningar. Byggnaden bestér nu av totalt 7 vdningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st i befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pé véning 6 och 7).
Foreningen har dven en butikshyreslokal om 114 m?. Byggnationen av foreningens fastighet har pagétt
under &r 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett frdn och med mars 2019. Féreningens mark innehas
med dganderitt.

Foreningen har ocksa en relaxavdelning med bastu och bubbelpool pa vaning 7, en 6vernattningsldgenhet
pa vaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Fastigheten utgdr en sé kallad tredimensionell fastighet (3D-fastighet), dér vér fastighet, Mercurius 22,
fungerar som basfastighet. Den urgropta fastigheten dr Mercurius 21, som dgs av Nyfosa AB. I den
urgropta fastigheten, Mercurius 21, bedrivs kommersiell verksamhet i gatuplanet, vilket i dagslaget
innefattar en restaurang samt en méklarbyra.

For att mojliggora ett gemensamt nyttjande av tekniska installationer och forsorjningssystem, har en
gemensamhetsanldggning upprittats. Denna gemensamhetsanlédggning omfattar elforsorjning, virme,
vatten samt ventilationssystem, och reglerar ddrmed parternas gemensamma ansvar och nyttjanderatt till
dessa funktioner.

Foreningen har inga andelar i en samféllighet.

Ligenhetsfordelning
18 st 1 rok

26 st 2 rok

7 st 3 rok

1 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 897 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingér.
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Foreningens underhéillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har en underhéllsplan upprittad ar 2024 som stricker sig till och med ar 2073.
Genomsnittlig &rlig underhéllskostnad ar enligt underhéllsplanen ca. 689 838 kr. Styrelsen bedomer
underhallsplanen som aktuell.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-24 haft foljande sammanséttning;:
Berndt Lippert Ledamot Ordforande

Roland Lo6v Ledamot

Julia Takovlev Ledamot

Hanna Sandemo Ledamot

Johnny Pedersen Ledamot

Peter Hallquist Suppleant

Rasmus Westberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit sju protokollforda sammantrdden. Arvode till styrelsen har reserverats med
58 800 kr exkl. sociala avgifter enligt stimmobeslut 2025.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson
Valberedning

Hedvig Edstrom Sammankallande

Sven-Gunnar Granath

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-18.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Léansforsiakringar Varmland Fastighetsforsakring
Telenta Porttelefoni

Folkpool Bubbelpool
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har fjorton dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har nya l&n tagits upp med 613 000 kr i samband med laneforfall. i Ovrigt har styrelsen inget
av vasentlig art att rapportera.

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar arligen redovisningsmassiga underskott. Detta beror frimst pa relativt hdga
avskrivningar enligt K3-regelverket, dér stérre byggnadskomponenter skrivs av utifran sina respektive
bedomda nyttjandeperioder. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten var positivt under 2025, vilket
ar en foljd av de avgiftsjusteringar som genomforts under de senaste &ren i takt med dkade kostnader for
rantor och drift. Styrelsen bedomer att framtida underhallsatgarder kommer att finansieras genom en
kombination av eget kassaflode och nyupptagna lan.

Arsavgifter
Fran och med 1/4 -2025 hojdes arsavgifterna med ca. 13%. Genomsnittligt arsavgift efter hdjningen ér
ca. 854 per m? Fran och med 1/1 -2026 hdjdes arsavgifterna med ca. 5%.

Kostnadsfordelning
Foreningen har ett avtal med Nyfosa Mercurius 21 Fastighets AB om kostnadsforedelning av el, vatten,
fjarrvarme och lokalvéard. Foredelningen sker enligt nedan:

Avtalspart Mercurius 21 Brf Grand

Fjarrvirme 32 68

Kallvatten 1,9 98,1

Gemensamma ytor 25 75

Elanldggning Fordelning efter verklig forbrukning i ldgenheter och festlokal.
Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt virdear (2020-2034). Lokaler beskattas
med 1% av lokalernas taxeringsvérde.
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Tolkning av foreningens nyckeltal i relation till fastighetens dlder

4 (16)

Vid beddmning av en bostadsrittsforenings ekonomi dr det viktigt att nyckeltalen i flerarsdversikten

tolkas i sitt sammanhang. Sérskilt betydelsefullt ar att beakta fastighetens dlder och forenignens

livscykelfas.

Foreningen ar nybildad och fastigheten &r i nyrenoverat skick. Detta innebir att féreningens ekonomi
préglas av forutséttningar som skiljer sig fran dldre bostadsréttsforeningar. I nyproducerade fastigheter ar

det normalt att:

skuldsdttnignen per kvadratmeter ar hogre,
rantekénsligheten ddrmed é&r storre,

medan det faktiska underhallsbehovet dr 14gt under de forsta &ren.

Vid analys av nyckeltalen ér det darfor rimligt att stilla ovan fakta i sitt perspektiv vid jamforelse mot

andra bostadsréttsforeningars nyckeltal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 688
Resultat efter finansiella poster -1 202
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 854
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 78,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 074
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 549
Réntekénslighet (%) 14,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 161
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 260
Balansomslutning 146 155
Soliditet (%) 74,7

2024 2023
2 459 2303
-1 832 -1257
778 729
78,6 77,5
11970 12 068
12 441 12 542
16,0 17,2
-37 142
234 200
147 134 149 133
75,0 75,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-12-31 116 935 000
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 116 935 000

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
843 012 -5 636 987

-1 832 009
229 152 -229 152

1072 164 -7 698 148

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

2022
2240
-1 380

713

84,5
12 165

12 644
17,7
107
271

150 904
75,1

Arets

resultat
-1 832 009
1 832 009

-1202114
-1202 114

Totalt

110 309 016
0

0

-1202 114
109 106 902
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -7 698 148
Arets resultat -1202114
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -8 900 262

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 689 838
ianspraktagande av fond for yttre underhall -11 087
att i ny rédkning overfores -9579 013
Att balansera i ny rikning -8 900 262

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o)}

2025-01-01
-2025-12-31

2 688 237
460 160
3148 397

-1345172
-11 087
-121 372
-76 341
-1674 793
-3 228 765

-80 368
-40 701
-1 081 045

-1 121 746

-1202 114

-1202 114

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2458 648
410 817
2 869 465

-1401 019
-45 250
-261 923
-75299
-1674 793
-3 458 284

-588 819
273
-1243 463

-1243 190

-1 832 009

-1 832 009
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 145 060 014
8 93 388
145 153 402

145 153 402

32356
9 158 570
190 926

810927
810 927
1001 853

146 155 255

7(16)

2024-12-31

146 688 112
140 083
146 828 195

146 828 195

28 058
160 693
188 751

116 575
116 575
305 326

147 133 521
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

116 935 000
1072 164
118 007 164

-7 698 148
-1202 114
-8 900 262

109 106 902

10 12 289 500
12 289 500

10 24 064 250
170 001

29230

11 12 500
12 482 872
24 758 853

146 155 255

8 (16)

2024-12-31

116 935 000
843 012
117 778 012

-5 636 987
-1 832 009
-7 468 996

110 309 016

18 169 000
18 169 000

17 872 500
222960
27 680

9 085

523 280
18 655 505

147 133 521
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1202114
1674793

472 679

-2 175

-88 402
382102

613 000
-300 750
312 250

694 352

116 575
810927

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 832 009
1674 793

-157 216
-57 873

126 263
-88 826

0
-294 000
-294 000

-382 826

499 400
116 574
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda vérden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgangspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sédrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pé visentliga komponenter beaktas si vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens arsredovisning ar uppréttad enligt K3-regelverket sa skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Inventarier skrivs av pa 5 ar.
Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvérvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB,
559105-0363, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar 14gre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett 14gre viarde dn fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d.
RedU 9) kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en éterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med 6vervirdet pd den fastighet som forts Gver till bostadsrattsféoreningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnader och
mark dkar med motsvarande belopp.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.







Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad 12 (16)
Org.nr 769631-6897

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 2474225 2254936
Hyresintékter lokal 214 012 203 711
Summa 2 688 237 2 458 647
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Elintikter 176 079 158 381
Vattenintikter 85 064 66 135
Overnattningsligenhet och matsal 96 860 94 300
Ovriga intikter 102 142 91 998
Oresutjimning 15 3
Summa 460 160 410 817
Not 4 Driftkostnader
2025 2024
Fastighetsskdtsel och lokalvard 193 039 257 606
Filter & Ventilation 16 747 0
Lopande underhall hissanldggning 42 872 90 155
El 297 512 243 004
Fjarrvarme 298 472 291 122
Vatten och avlopp 186 970 171 100
Renhéllning & sophdmtning 71 692 65 264
Fastighetsforsékring 49 603 46 280
Kabel-tv 118 732 127 106
Tradgard och vixter 726 1332
Fastighetsskatt 15390 13 840
Bevakning 5511 10 998
Diverse dvriga kostnader 47 908 83211

Summa 1345174 1401018
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

2025

23104
38362
1476
58430
121 372

13 (16)

2024

21107
74 163
100 211
66 442
261923

Konsultkostnader 2024 bestér av uppréittande av underhallsplan om 57 461 kr samt femarsbesiktning om

42 750 kr.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Mercurius 22
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2025

58 800
17 541
76 341

2025

155914 000
155 914 000

-9 225 888
-1 628 098
-10 853 986

145 060 014

75 539 000
17 200 000
92 739 000

133 035014
12 025 000
145 060 014

2024

57300
17 999
75299

2024

155 914 000
155 914 000

-7597 790
-1 628 098
-9 225 888

146 688 112

76 384 000
18 000 000
94 384 000

134 663 112
12 025 000
146 688 112
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser inkOp av mobler och skrivs av pa 5 ar.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Uppl. intdkt Nyfosa
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Langivare % villkorsindring
Swedbank Hypotek AB 2,566 2026-03-28
Swedbank Hypotek AB 2,429 2026-03-28
Swedbank Hypotek AB 3,550 2027-06-23
Swedbank Hypotek AB 1,160 2026-01-23

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2025-12-31

233473
233 473

-93 390
-46 695
-140 085

93 388

2025-12-31

21101
39511
29523
20915
35101
12 419
158 570

Amortering
2025-12-31
58750

98 000

98 000

46 000

300 750

14 (16)

2024-12-31

233473
233 473

-46 695
-46 695
-93 390

140 083

2024-12-31

20 781
36 433
30 648
20302
30353
22176
160 693

Lanebelopp
2025-12-31
5797 250
12 387 500
12 387 500
5781 500
36 353 750

-24 064 250
12 289 500

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r 242 000 kr &rligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 35 143 000 kr.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrikning
Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Fastighetsskotsel bestéllning

El

Fjarrviarme

Renhallning

Revision

Styrelsearvode och sociala avgifter
Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

12 512
12 512

2025-12-31

13 558
202 646
37473
34 246
95 375
6 159
15 000
77275
1140
482 872

2025-12-31

39 085 000
39 085 000

15 (16)

2024-12-31

9094
9 094

2024-12-31

66 722
242 117
0
32037
84 740
5560
15 000
75 304
1 800
523 280

2024-12-31

39 085 000
39 085 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Karlstad

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Berndt Lippert Roland Lo6v
Ordforande Ledamot
Hanna Sandemo Julia Iakovlev
Ledamot Ledamot

Johnny Pedersen
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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