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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Grand Hotell Karlstad

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

mediemmar pé konstituerande sammantrade den 19 januari 2016,

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Hans Igelstrdm

------------------------------

Carina Johghsson 'T‘:f'i;'l“i;ié.r}.kblum

Féreningens firma och @ndamal
18§
Foreningens firma ar  Bostadsrattsféreningen Grand Hotell Karlstad

2§

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger | anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Karlstads kommun.,
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Rakenskapsar
45

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ill 31 december,

Medlemskap

9§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsraitslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
/ Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsraitshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

. Avgifter

78

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fdreningsstadmma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens utbetalningar, amorteringar
samt for de 1 8 § angivna avséattningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelstal faststéllda av styrelsen.

Efter andelstal fordelas driftskostnader, avsattningar samt dvriga foreningskosinader. Foreningens
ursprungliga lan fordelas péa respektive lagenhet efter lagenhetens insats. Kapitalkostnaderna som
beléper pa varje lagenhet betalas helt av respektive lagenhet. Minskning av, det pa lagenbeten
fordelade lanet, sker genom dkat insatskapital. Erlaggandet av 6kat insatskapital vid annat tillfalle &n
vid upplatelsen, sker en gang per ar. Datum beslutas av styreisen. Okat insatskapital kan hdgst
erldggas med 90 % av bostadsrattens andel av féreningens ursprungliga lan.

Om féreningen beslutar uppta nya lan, utdver foreningens ursprungliga lan, skall dessa fordelas enligt
insats och adderas till respektive 1&genhets aktuella laneandel. Inbetalning till féreningen med ¢kat
insatskapital skall anvandas till att amortera pa respektive lagenhets andel av foreningens lan. Om
annan amortering, uttver dkat insatskapital, gérs pa foreningens lan skall det férdelas genom
respekiive lagenhets insats,

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas I ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (18756:635) pa den
ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete med dvergéng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Far arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsédkring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantséttaren.
Féreningen far [ dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med

anledning av lag och férfattning.

Foreningen har ratt att ta ut en erséttning i samband med andrahandsupplatelse, erséttningen far
uppga till 10 % av prisbasbeloppet per ar. Ersattningen skall betalas av bostadsratishavaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betaining far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvédndning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Styrelsen skall, om den bedtmer det nodvéandigt, uppratta en underhallsplan fér genomférandet av
underhallet av foreningens hus och rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sékerstalla underhallet av

foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdater samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Tva av ledamoterna samt en av suppleanterna véljs for perioden till och med den ordinarie stamma
som intréaffar 2 ar efter valet. Resterande ledamd&ter och suppleanter véljs for tiden intill dess nésta

ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter valjs av féreningen,
géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som intréffar narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo Férsakring AB eller likvérdig
forsakringsbolag, som utfardat sakerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Ledamoten behover inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och besiutforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar

narvarande, enighet om besluten.
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Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrati. Styrelsen far dock inteckna och belaéna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
alt avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt

redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér stélliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakitagelser av séarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det farflutna rakenskapsaret samt

ait senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor
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att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsbherattelse.

Féreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa [@mpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor | foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eliest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 31 januari.

Dagordning
19 §
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande arenden

1) Stdmmans dppnande
2} Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)

3) Val av ordférande pa stamman

4y Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7) Fraga am kallelse till stamman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisionsberéttelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatréakningen och balansrakningen

11) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkominen vinst eller tackande av férlust enligt faststalld
balansrakning
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13) Beslut om arvoden
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisor och suppleant
16) Ev. val av valberedning
17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
18) Stdmmans avslutande
Pa extra stdmma skall forekomma endast de arenden, 16r vilka stamman utlysts och vitka angivits |

kallelsen till densamma,
Protcokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. 1 fraga om.
protokollets innehall galier

1. att rostiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna,

Rdstning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
| foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne fGretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall visa skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler htgst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambao, forélder, syskon eller barn,

Omréstning vid féreningsstamma sker &ppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening gélier som bitrads av
ordfGranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).
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Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avial om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som Overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bostadsratt eller hyresavtal avseende parkeringsplats far endast overlatas till den som innehar
bostadsratt for bostadslagenhet.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utéva bhostadsritten
23§

Har bostadsratt svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fsreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intrade i fdreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har férvérvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap

bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras intrade i fdreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och fareningen skaligen bar godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsléagenhet far vagras intrade |
féreningen aven om de | forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller ocks& nar en bostadsratt till
en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

ifraga om forvary av andel i bostadsréatt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om hostadsratten avser bostadslagenhet, av

sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
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25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren aft inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap, lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten,

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgéard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.,

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker |
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkéannande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagan annan mediem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden
fuligérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer s&dana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underrétia socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr belagen am stdrningarna.
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